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. Name, Sitz und Zweck

Art. 1 Name

Unter der Firma WOHNBAUGENOSSENSCHAFT GRUNAU LUZERN besteht
eine auf unbestimmte Dauer gegrindete, gemeinnutzige politisch und
konfessionell neutrale Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz

Der Sitz der Genossenschaft befindet sich in Luzern

Art. 3 Zweck

1 Die Genossenschaft bezweckt, in gemeinsamer Selbsthilfe ihren Mitgliedern
gesunden und preisginstigen Wohnraum zu verschaffen, zu erhalten und die-
sen dauernd der Spekulation zu entziehen. Sie férdert das Zusammenleben im
Sinne von Mitverantwortung und gegenseitiger Solidaritat.

2. Der Zweck soll wie folgt erreicht werden:
a. Erwerb von Bauland und Raurechten

Bau und Erwerb von Mehrfamilienhausern, die den zeitgemassen ge-
nossenschaftlichen Wohnbedurfnissen entsprechen;

b. sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und allfallige Erneuerung der be-
stehenden Bauten;

C. Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht
mehr auf wirtschaftlich vertretbare Weise erneuert werden konnen;

d. Beanspruchung von Finanzierungshilfen gemass der Verordnung des
WBF tUber Wohnbaugenossenschaften des Bundespersonal.

e. Beanspruchung von Férderungsinstrumenten nach dem eidgendssi-

schen Wohnraumférderungsgesetz bzw. entsprechender kantonaler und
kommunaler Gesetze;

f. Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kosten-
miete.
3. Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnttzig und nicht gewinnstrebig.
4. Sie kann sich an Unternehmungen und Organisationen mit gleichen oder &hn-

lichen Zielsetzungen beteiligen.

5. Es durfen keine spekulativen Geschafte getatigt werden.

Art. 4 Grundsatze der Vermietung

1. Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe des
Vorstandes, der die Vermietung gemass den Vorgaben des Bundesamtes fir
Wohnungswesen (BWO) vornimmt. Bei Neuvermietungen werden die Wohnun-
gen gemass den nachstehenden Prioritaten vermietet:

Statuten WBGG Luzern , revidiert 11. Juni 2021 -3/21-



a. in erster Linie an aktive Mitarbeiter/innen der allgemeinen Bundesver-
waltung, der Swisscom, der Post, der SBB und der RUAG

b. dann an aktive Mitarbeiter/innen von Organisationen, die der Pensions-
kasse PUBLICA angeschlossen sind;

C. dann an pensionierte Mitarbeiter/innen gemass Buchstabe a und b;
d. in letzter Linie an die Ubrigen Bewerber/innen.

3. Der Vorstand informiert die Mieter Uber allfallige Auflagen aufgrund staatlicher
Wohnbauférderung und verpflichtet sie zu deren Einhaltung.

4. Die Miete von Wohnungen der Genossenschaft setzt in der Regel den Beitritt
zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der Ge-
nossenschaft nur in Verbindung mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft
gekundigt werden.

5. Die Genossenschaft vermietet inre Wohnungen grundsatzlich zu den Selbst-
kosten. Die Mietzinse dtrfen in der Regel die nach Artikel 8 der Verordnung
des WBF Uber Wohnbaugenossenschaften des Bundespersonals bestimmte
Kostenmiete nicht Uberschreiten. Eine allfallige Zinsverginstigung des Bundes
fur das Darlehen ist zu bertcksichtigen. Mit den Mietzinsen mussen auch bran-
chenibliche Abschreibungen und Ruckstellungen in den Erneuerungsfonds
vorgenommen werden.

6. Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten Wohnungen
zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu nehmen.

7. Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zim-
mer ist nur mit vorgéangiger Zustimmung der Genossenschaft zulassig. Die Ge-
nossenschaft kann die Zustimmung zu einem entsprechenden Gesuch aus den
in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Grunden verweigern. Als wesentliche Nach-
teile bei der Untervermietung der ganzen Wohnung gilt insbesondere der Um-
stand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen kénnen, dass sie die Woh-
nung nach Ablauf der Untervermietung wieder selber bewohnen werden. Bei
Untervermietung einzelner Zimmer entsteht der Genossenschaft auch ein we-
sentlicher Nachteil, wenn damit Belegungsvorschriften umgangen werden.

8. Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzer/innen sollen in einem angemessenen
Verhaltnis zueinander stehen. Bei Neuvermietungen kann die Zimmerzahl die
Zahl der Bewohner/innen um eins Uberschreiten. Im bestehenden Mietverhalt-
nis kann die Zimmerzahl die Zahl der Bewohner/innen um zwei tGberschreiten.
Eine Wohnung gilt als unterbelegt, wenn die Zimmerzahl die Zahl der Bewoh-
ner/innen um mehr als zwei Gbersteigt. Halbe Zimmer werden nicht bertcksich-
tigt. Bei Unterbelegung kann der Vorstand der Mieterin oder dem Mieter bei
qualitativ, preislich und ortlich gleichwertigem Ersatzangebot innert angemes-
sener Frist eine kleinere Wohnung zuteilen. In solchen Fallen werden die Mit-
glieder angehalten in eine kleinere Wohnung zu wechseln. Der Vorstand kann
auf schriftliches Gesuch hin Ausnahmen zugestehen, wenn nachweisbar wei-
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terhin ein vermehrter Wohnungsbedarf geltend gemacht wird. Verwitwete
sollen weiterhin in der Wohnung verbleiben kénnen.

9. Bei Anfechtung von Mietzinsen ist das Bundesamt fur Wohnungswesen zu-
standig. Alle Gbrigen Unstimmigkeiten, die sich aus dem Mietverhéltnis erge-
ben, fallen unter die Zustandigkeit der ordentlichen Schlichtungsbehoérde

Art. 5 Grundséatze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

1. Beim Bau und Unterhalt der Gebéude achtet die Genossenschaft auf sichere
Erschliessung, 6kologisch einwandfreie Materialien, geringen Folgeunterhalt
und Einsparung von Energie.

2. Die Genossenschaft passt mit fortlaufendem, nachhaltigem, kosten- und qua-
litatsbewusstem Unterhalt die Liegenschaften den zeitgemassen genossen-
schaftlichen Wohnungsbedurfnissen an.

3. Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossenschaft auf
ein sozialvertragliches Vorgehen. Sie kindigt diese Vorhaben in der Regel zwei
Jahre im Voraus an und ist bestrebt, Umsiedlungsangebote anzubieten.

4. Bei der Vermietung der umgebauten Geb&ude und von Ersatzneubauten sind
in erster Linie die bisherigen Mieter/innen zu bericksichtigen.

Art. 6 Handanderungen
1. Die Grundstiucke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind grundsétz-
lich unverkauflich.

2. Beim Vorliegen wichtiger Griinde entscheidet die Generalversammlung mit
Zweidrittelmehrheit Uber den Verkauf und dessen Modalitat.

3. Der Verkauf bedarf der Zustimmung des Bundesamtes fiir Wohnungswesen
und bei Baurechtsgrundstiicken zusatzlich der Zustimmung des Bundesamtes
fur Bauten und Logistik. Es muss ein marktiblicher Preis vereinbart werden.

4. Resultieren aus den Verkaufen Gewinne, mussen diese dem Bund abgeliefert
werden. Sie mussen nicht ruckerstattet werden, soweit nachweisbar ist,
dass sie fur die Erhaltung der Substanz anderer geférderten Wohnungen ver-
wendet oder in den allgemeinen Erneuerungsfonds eingelegt werden.
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lI. Mitgliedschaft

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

1

Mitglied der Genossenschaft kann jede naturliche oder juristische Person wer-
den, welche mindestens zwei Genossenschaftsanteile Ubernimmt. Die Zahl der
Mitglieder ist unbeschrankt.

. Alle Mieter/innen kbnnen Mitglied werden.

Die Mitgliedschaft auslandischer Staatsangehoériger untersteht den Einschran-
kungen durch das Bundesgesetz tiber den Erwerb von Grundstticken durch
Personen im Ausland.

Die Mitgliedschaft beginnt mit dem Erwerb der minimalen Anzahl Anteilscheine.
Interessierte haben dem Vorstand ein schriftliches Beitrittsgesuch einzureichen

Der Vorstand beschliesst endgultig Uber die Aufnahme und kann diese ohne
Angabe von Grinden verweigern.

Auf Ersuchen kann die Mitgliedschaft auch nach der Kiindigung einer Wohnung
beibehalten werden, sofern zwei Anteilscheine gezeichnet bleiben.

Art. 8 Erldoschen

1.

Die Mitgliedschaft erlischt insbesondere:

» durch Kindigung der Wohnung, sofern nicht ausdrticklich mit der Kiindigung
der Verbleib in der Mitgliedschaft gewtinscht wird.

» bei natirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod,
» bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung.

Die Anspriiche der ausscheidenden Mitglieder richten sich nach den Bestim-
mungen von Art. 18 der Statuten.

Art. 9 Austritt

1.

Ist das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschatft, setzt der
Austritt die Kiindigung des Mietvertrages voraus.

Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des Ge-
schaftsjahres und unter Einhaltung einer dreimonatigen Kundigungsfrist erklart
werden. Der Vorstand kann in begriindeten Fallen den Austritt auch unter
Beachtung einer kirzeren Kindigungsfrist oder auf einen anderen Zeitpunkt
bewilligen, so insbesondere bei der Kiindigung des Mietvertrages auf das Ende
der mietrechtlichen Kiindigungsfrist.
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3.

Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann der
Austritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10 Tod

1.

Stirbt ein Mitglied, das Mieter/in einer Wohnung der Genossenschaft gewesen
ist, kann der/die im Haushalt lebende Ehepartner/in bzw. Lebenspartner/in, so-
weit er/sie nicht bereits Mitglied der Genossenschatt ist, die Mitgliedschaft des/
der verstorbenen und gegebenenfalls dessen/deren Mietvertrag tbernehmen.
Der/die Lebenspartner/in muss nachweisen, dass er/sie Erbe/Erbin des/der
Verstorbenen ist.

Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Mitbewohner kénnen mit Zustim-
mung des Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden und einen Mietver-
trag abschliessen.

Art. 11 Ausschluss

1.

Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft aus-
geschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden
Ausschlussgrinde vorliegt:

a. Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der ge-
nossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer Be-
schliisse der Generalversammlung oder des Vorstandes sowie vor-
satzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange
der Genossenschaft;

b. Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu woh-
nen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu nehmen;

C. Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazugeho-
rende Nebenrdume vorwiegend zu geschéftlichen Zwecken benutzt wer-
den;

d. Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes bei Unterbelegung;

e. Missachtung der Bestimmungen von Statuten, insbesondere Art. 4 Abs. 5.

f. Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das zustan-

dige Organ einen Beschluss tiber Umbau oder Abbruch der betreffenden
Liegenschaft gefasst hat;

g. bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vorgese-
hen ist;
h. Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrundes,

insbesondere den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie an-
derer Verletzungen des Mietvertrages;

I. Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund derer
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das Mietverhaltnis gekiindigt werden muss, sofern kein zumutbares Um-
siedlungsangebot gemacht werden kann oder ein solches abgelehnt wor-
den ist.

2. Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn
die mietrechtliche Kiindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3. Der Beschluss uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch einge-
schriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Moglichkeit der Berufung
an die Generalversammlung zu er6ffnen. Dem/der Ausgeschlossenen steht wah-
rend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung das Recht auf Berufung an die Ge-
neralversammliung zu. Die Berufung hat aufschiebende Wirkung, bezuglich der
Rechte und Pflichten als Mitglied. Sie bewirkt hingegen keinen Aufschub betref-
fend Kundigung des Mietvertrages.

4. Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert drei Monaten bleibt
vorbehalten. Sie hat keine aufschiebende Wirkung.

5. Die Kiundigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Bestim-
mungen.

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Trennung

1. Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die Bendit-
zung der Wohnung dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu, kann der Vorstand
mit dessen/deren Einverstandnis den Mietvertrag auf den/die Ehepartner/in tGber-
tragen. Eine solche Ubertragung setzt den Erwerb der Mitgliedschaft durch die in
der Wohnung verbleibende Person sowie die Ubernahme der Anteilscheine nach
Art. 16 Abs. 3, sowie der Pflichtdarlehen nach Art. 17 Abs. 1, voraus. Der Vor-
stand kann das Mitglied, dem die Benutzung der Wohnung nicht zugewiesen
wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihm keine andere
Wohnung zur Verfugung stellen kann oder will.

2. Die Belegungsvorschriften von Art. 4. Abs. 6 bleiben vorbehalten.

3. Die vermdgensrechtlichen Folgen beziglich der Genossenschaftsanteile richten
sich nach dem Eheschutzentscheid, bzw. dem Trennungs- oder Scheidungsur-
teil, bzw. der Konvention, wobei eine Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt,
nachdem der/die verbleibende Ehepartner/in einen entsprechenden Betrag der
Genossenschaft tberwiesen hat.

Art. 13 Verpfandung und Ubertragung von Genossen-
schaftsanteilen

1. Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie
deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder sind, ist ausgeschlossen.

2. Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied
zulassig und bendtigt, ausgenommen bei der Ubertragung zwischen Mitgliedern
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mit gemeinsamem Mietvertrag, die Zustimmung des Vorstandes. Erforderlich
sind ein schriftlicher Abtretungsvertrag sowie eine Mitteilung an die Genossenschaft.

Art. 14 Treuepflicht — Geschenke

1. Alle Genossenschafter/innen stehen in den gleichen Rechten und Pflichten, so-
weit sich aus dem Gesetz oder den Statuten keine Ausnahmen ergeben. Sie sind
verpflichtet, die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren.

2. Den Mitgliedern der Genossenschaft und des Vorstandes ist es untersagt, fur
sich oder andere Geschenke oder sonstige Vorteile anzunehmen oder verspre-
chen zu lassen, wenn dies im Hinblick auf die Mitgliedschaft oder ihre Stellung in
der Genossenschaft geschieht.
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lll. Finanzielle Bestimmungen

Art. 15 Mittel

Die Genossenschaft beschafft sich ihre finanziellen Mittel durch:

a.

b.

C.

Anteilscheinkapital
Pflichtdarlehen
Darlehen und Kredite
Gewinnuberschisse
Mietzinseinnahmen

andere Zuwendungen

Art. 16 Anteilscheinkapital

1.

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Anteil-
scheine. Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen Nennwert von je

Fr. 100.00 Diese mussen voll einbezahlt sein. Ausnahmsweise kann der
Vorstand die ratenweise Zahlung des Anteilscheinkapitals bewilligen.

Fir nicht bezahlte Anteilscheine wird ein Verzugszins berechnet, der jeweils
vom Vorstand festgesetzt wird.

Jedes Mitglied hat mindestens zwei Anteilscheine gemass Art. 7 Abs. 1
zu Ubernehmen.

Die Genossenschafter/innen welche eine Wohnung mieten, missen mindes-
tens Anteilscheinkapital im Umfang von 1% der Bau- bzw. Anlagekosten des
Mietobjektes tibernehmen. Bei Anderungen der Anlagekosten infolge notiger
Investitionen und Sanierungen berechnet und veroéffentlicht der Vorstand das
neu zu leistende Anteilscheinkapital nach der Bauabrechnung. 50% des Antei-
Ischeinkapitals wird auf den Wohnungsbezug féllig, der Rest innert 12 Mona-
ten. Juristische Personen haben das gesamte Anteilscheinkapital innert Mo-
natsfrist nach erlangter Mitgliedschaft zu bezahlen.

Mieten Ehe-/oder Lebenspartner eine Wohnung, kdnnen beide Mitglied sein.
Die fur die betreffende Wohnung zu tibernehmenden Anteile werden auf beide
Partner in einem von ihnen gewahlten Verhaltnis aufgeteilt.

Die Zeichnung von Genossenschaftsanteilen wird dem Mitglied in Anteilschei-
nen bestatigt. Diese lauten auf den Namen des/der Genossenschafters/in und
dienen als Beweisurkunden. Anstelle mehrerer Anteilscheine kdnnen Zertifikate
ausgestellt werden.

Genossenschaftsanteile kdnnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben
werden.
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7.

Die Anteilscheine werden nicht verzinst

Art. 17 Pflichtdarlehen

1.

Bei erhOhtem Eigenkapitalbedarf kann der Vorstand die Mitglieder, die Raum--
lichkeiten der Genossenschaft mieten, zusatzlich zum Anteilscheinkapital (Art.
16) zur Ubernahme von Pflichtdarlehen, nach dem Einkommen abgestuft, von
insgesamt maximal 10% der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten ver-
pflichten. Uber das Modell zur Berechnung des Pflichtdarlehens ist regelméassig
zu informieren.

Die Pflichtdarlehen berechnen sich aus den Bau-, bzw. den Anlagekosten je
Mietobjekt und werden vom Vorstand bei zusatzlichen Investitionen und Sanie-
rungen neu festgelegt.

Stehen die Kosten je Mietobjekt fest (Bauabrechnung), ist das Pflichtdarlehen
fur jeden/jede Mietergenossenschafter/in aufgrund des steuerbaren Einkom-
mens der Familie, bzw. der Lebensgemeinschaft, zu ermitteln. Wird dieses
Einkommen nicht nachgewiesen, setzt der Vorstand das Pflichtdarlehen nach
eigenem Ermessen fest. Die Erhebungen der Einkommen und die allfalligen
Anpassungen erfolgen alle vier Jahre.

Die Pflichtdarlehen sind unkiindbar, solange das Mitglied Raumlichkeiten der
Genossenschaft mietet.

Pro Zimmer ist ein Pflichtdarlehen von Fr. 350.00 zu leisten. Das Darlehen ist
spatestens bei Mietantritt zu leisten. Die Pflichtdarlehen werde nicht verzinst.

Die Abschnitte 5 bis 6 Uber das Anteilscheinkapital (Art. 16) werden sinnge-
mass angewendet. Anstelle von Anteilscheinen werden Darlehensvertrage er-
stellt.

Art. 18 Ruckzahlung der Genossenschaftsanteile

1.

Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keinen Anspruch auf das
Genossenschaftsvermégen mit Ausnahme des Anspruchs auf Rickzahlung der
von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile und der geleisteten Pflichtdar-
lehen.

Die Ruckzahlung gektindigter Anteilscheine und Pflichtdarlehen wird drei Mo-
nate nach dem Ausscheiden (gemaéass Art. 8) fallig. Hat die Mitgliedschaft weni-
ger als zwei Jahre gedauert, wird bei der Riickzahlung eine Umtriebsentscha-
digung von max. 10% in Abzug gebracht, vorausgesetzt dass ein entsprechen-
der Schaden besteht.

Kein Anspruch auf Ruckzahlung besteht bei Genossenschaftsanteilen die nach
Art. 10 und 12 der Statuten vom/von der Partner/in ibernommen werden, so-
wie bei Anteilen die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben wurden und
deshalb entweder einer Wohnbaugenossenschaft, bei der das ausgeschiedene
Mitglied eine Wohnung selbst dauernd bewohnt, zu Giberweisen oder einer Vor-
sorgeeinrichtung zuriickzuerstatten sind.
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4. In besonderen Fallen kann der Vorstand beschliessen, dass die Genossen-
schaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungsabgabe, zuriickbezahlt
werden.

5. Die Genossenschatft ist berechtigt, die ihr gegentiber dem ausscheidenden
Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossen-
schaftsanteilen zu verrechnen.

Art. 19 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschafts-
vermogen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitgliedes ist
ausgeschlossen

Art. 20 Rechnungswesen

1. Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird
nach den Grundsatzen der ordnungsgemassen Rechnungslegung so aufge-
stellt, dass die Vermogens- und Ertragslage der Genossenschaft zuverlassig
beurteilt werden kann. Sie enthélt auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind
die Art. 957 — 960e OR, die branchentblichen Grundsatze sowie die Verord-
nung des WBF Uber Wohnbaugenossenschaften.

2. Das Geschaftsjahr beginnt am 1. April und endet am 31. Méarz.

3. Die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) ist der Revisions-
Stelle zu unterbreiten.

4. Mit der Einladung zur Generalversammlung wird jedem Mitglied ein Jahres-
bericht mit der Abschrift von Bilanz, und Erfolgsrechnung, und 10 Tage vorher
Zugestellt.

Art. 21 Fonds

1. Es werden folgende Fonds geéufnet:
a. Ein Erneuerungsfonds, dem jahrlich mindestens 1/2 Prozent des Geb&ude-
wertes jeder Bauetappe zuweisen ist;

b. ein Reservefonds, dem der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahres-
bilanz berechnet wird, zuzuweisen ist.

2. Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR be-
schliessen, weitere Fonds zu aufnen und entsprechende Reglemente erlassen.

Art. 22 Entschadigung der Organe
1. Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle Entschadi-
gung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen
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Mitglieder richtet, die Ublichen Ansatze nicht Uberschreiten darf und vom Vor-
stand selber festgelegt wird.

2. Die Entschadigung der Mitglieder der Kontrollstelle richtet sich sinngeméass
nach Abs. 1. Ist eine Treuhandgesellschaft Revisionsstelle, wird sie nach den
branchentblichen Ansatzen entschadigt.

3. Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles Sitzungs-
geld.

4. Den Mitgliedern von Vorstand, Revisionsstelle und Kommissionen werden die im
Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.

5. Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe muss sich in einem ver-
tretbaren Rahmen halten und ist, getrennt nach Vorstand, Revisionsstelle und
weiteren Organen in der Rechnung auszuweisen.

6. Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

Statuten WBGG Luzern , revidiert 11. Juni 2021 -13/21 -



V. Organisation

Art. 23 Organe

Die Organe der Genossenschaft sind:

1. Die Generalversammlung

2. Der Vorstand

3. Die Revisionsstelle

1. Generalversammlung

Art. 24 Befugnisse

1. Der Generalversammlung stehen folgende Befugnisse zu:

a.

b.

Festsetzung und Anderung der Statuten

Wahl und Abberufung der Mitglieder des Vorstandes, des
Prasidenten, der Revisoren und der Revisionsstelle

Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes

Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung tber die
Verwendung des Bilanzgewinnes;

Genehmigung des Budgets
Entlastung des Vorstandes
Behandlung und Abstimmung der traktandierten Antrage von Mitgliedern

Beschlussfassung tber Berufung gegen Ausschlussbeschliisse des
Vorstandes

Beschlussfassung tber den Verkauf von Grundstlicken, Hausern und
Wohnungen und die EinrAumung von Baurechten

Beschlussfassung tiber den Kauf von Grundstticken und/oder die Er-
stellung von neuen Uberbauungen

Genehmigung von Umbauten, Renovationen, sofern die Investitions-
summe Fr. 100'000.- tbersteigt

Beschlussfassung tber wertvermehrende Investitionen, sofern die
Investitionssumme Fr. 100'000.- Ubersteigt

Beschlussfassung tber den Abbruch von Wohnhéusern der Genos-
senschaft und die Erstellung von Ersatzneubauten
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n. Beschlussfassung tber Auflosung oder Fusion der Genossenschaft

0. Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdrtcklich in
der Kompetenz des Vorstandes liegt

p. Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz
oder Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind, oder die der
Vorstand der Generalversammlung unterbreitet

2. Antrage der Mitglieder zuhanden der ordentlichen Generalversammlung
missen spatestens 30 Tage vor der Generalversammlung beim Vorstand
schriftlich eingereicht werden. Solche Antrage sind zu traktandieren. Der Ter-
min der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens zwei Mona-
te zum Voraus bekannt zu geben

3. Uber Geschéfte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind. Zur
Stellung von Antréagen im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner vorgangi-
gen Anklndigung

Art. 25 Besondere Bestimmungen
fur die Generalversammlung

1. Einberufung und Leitung
1. Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb von drei
Monaten nach Schluss des Geschéftsjahres statt und wird vom Vorstand
einberufen

2. Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern
eine vorangegangene Generalversammlung, der Vorstand, bzw. die
Liguidatoren dies beschliessen oder 1/10 der Mitglieder dies verlangt.
Die Einberufung hat innert acht Wochen nach Eingang des Begehrens
zu erfolgen.

3. Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 10 Tage
vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind die Trak-
tandenliste und bei Antragen auf Anderung der Statuten der Wortlaut der
vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei ordentlichen Ge-
neralversammlungen werden der Einladung Jahresbericht, Jahresrech-
nung und Bericht der Kontrollstelle beigelegt.

4. Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten/in oder einem
Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes ei-
nen/eine Tagesprasidenten/in wahlen.

2. Stimmrecht
1. Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

2. Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied oder
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einen handlungsfahigen, in Hausgemeinschaft lebenden Familienange-
hdrigen vertreten lassen. Niemand kann mehr als ein anderes Mitglied
vertreten

3. Bei Beschlussen zur Entlastung des Vorstandes und Uber Rekurse ge-
gen Ausschliessungen haben Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

3. Beschlisse und Wahlen
1. Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass
einberufen worden ist

2. Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht 1/10 der anwe-
senden Genossenschafter/innen geheime Durchfihrung verlangt

3. Die Generalversammlung fasst ihre Beschlisse, soweit das Gesetz oder
die Statuten nichts anderes bestimmen, mit der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolu-
te, im zweiten Wahlgang das relative Mehr, wobei bei der Berechnung
des absoluten Mehres die Anzahl der abgegebenen Stimmen massge-
bend ist. Stimmenthaltungen und ungultige Stimmen werden nicht mit-
gezahlt.

4. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende durch Stichentscheid

5.  Fur den Verkauf von Grundstucken und die EinrAumung von Baurech-
ten, fur Statutenanderungen sowie fur Auflésung und Fusion der Genos-
senschaft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stim-
men notwendig. Stimmenthaltungen und ungultige Stimmen werden
nicht mitgezahlt.

(Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 Buchstabe d, Fusionsgesetz)

6. Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das vom
Vorsitzenden und Protokollfiihrer zu unterzeichnen ist.

2. Vorstand

Art. 26 Wahl und Wahlbarkeit

1. Der Vorstand besteht aus mindestens vier Mitgliedern. Die Mehrheit muss
aus Genossenschafter/innen bestehen. Der/die Prasident/in wird von der
Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich der Vorstand
selbst.

Er ernennt einen/eine Protokollfihrer/in, der/die dem Vorstand angehéren
muss.

2. Nicht wahlbar bzw. zum Rucktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder
wesentlicher geschéftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.
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3. Die Mitglieder des Vorstandes werden auf vier Jahre gewéahlt und sind wieder
wahlbar. Wahlen wahrend einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Art 27 Aufgaben

Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestim-
mungen fur die Verwaltung und fur alle Geschéfte der Genossenschaft
zustandig, die nicht ausdrticklich einem anderen Organ vorbehalten sind.

2. Er beschliesst Uber wertvermehrende Investitionen, deren Kosten
Fr. 100'000.- nicht Ubersteigen.

3. Ererstellt fur jedes Geschéftsjahr einen Geschéaftsbericht, der sich aus der
Jahresrechnung (Art. 20) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Jah-
resbericht stellt den Geschéaftsverlauf sowie die wirtschaftliche und finanzielle
Lage der Genossenschaft dar und gibt die Prifungsbestatigung der Kontroll-
stelle wieder.

4. Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeich-
nung, wobei nur Kollektivunterschrift zu Zweien erteilt werden darf.

5. Der Vorstand ist ermachtigt, die Geschaftsfuhrung oder einzelne ihrer Zweige
an eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschuisse), an standige oder ad
hoc Kommissionen und/oder an eine oder mehrere Personen zu Ubertragen,
die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein brauchen (Geschéaftsstelle).
Kommissionsmitglieder missen nicht Mitglied der Genossenschaft sein.

6. Der Vorstand erlasst ein Pflichtenheft, welches die Aufgaben von Vorstand,
Ausschissen, Kommissionen und Geschaftsstelle festlegt sowie insbeson-
dere die Berichterstattungspflicht regelt.

Art. 28 Vorstandssitzungen

1. Vorstandssitzungen werden vom/von der Prasidenten/in einberufen, so oft
dies die Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder die Ein-
berufung einer Vorstandssitzung verlangen.

2. Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschluss-
fahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen.
Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende mit Stichentscheid.

3. Sofern kein Vorstandsmitglied die mindliche Beratung verlangt und die Mehr-
heit der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste
schriftliche Zirkulationsbeschliisse als gultige Vorstandsbeschlisse. Sie sind
ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen. Zirkularbeschlis-
se sind einstimmig zu fallen.

4. Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll zu

fuhren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und vom/von der Proto-
kollfihrer/in zu unterzeichnen.

Statuten WBGG Luzern , revidiert 11. Juni 2021 -17/21 -



3. Revisionsstelle

Art. 29 Wahl und Konstituierung

1. Die Generalversammlung wahlt nach den Vorschriften des Revisions-
aufsichtsgesetztes als Revisionsstelle einen zugelassenen Revisor.

2. Als Revisionsstelle kdnnen eine oder mehrere naturliche oder juristische
Personen oder Personengesellschaften gewahlt werden. Wenigstens ein Mitglied
der Revisionsstelle muss seinen Wohnsitz, seinen Sitz oder eine eingetragene
Zweigniederlassung in der Schweiz haben.

3. Die Unabhangigkeit der Revisionsstelle bestimmt sich nach Art. 906 i.V. m. Art.
729 OR, ihre Aufgaben richten sich nach Art. 906 i. V. m. Art. 729a ff. OR

4. Die Revisionsstelle legt der Generalversammlung einen schriftlichen Bericht und
einen Antrag vor. Mindestens ein Vertreter der Revisionsstelle ist gehalten, der
Generalversammlung beizuwohnen.

Art 30 Aufgaben / Amtsdauer

Die Revisionsstelle hat die Geschaftsfihrung und die Jahresrechnung
gemass den Art. 906 ff OR zu prufen, insbesondere ob:

a. die Bilanz und die Erfolgsrechnung mit der Buchhaltung tibereinstimmen
b. die Buchhaltung ordnungsgemass geftihrt ist

c. beider Darstellung der Vermdgenslage und des Geschaftsergebnisses
die gesetzlichen und weiteren geltenden Bewertungsgrundséatze sowie
die Vorschriften der Statuten eingehalten sind.

d. die Geschaftsfihrung den Aufgaben entsprechend organisiert und die
Voraussetzungen fur eine gesetzes- und statutenkonforme Geschafts-
fihrung gegeben sind.

2. Die Revisionsstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des Geschaftsberichtes
einen schriftlichen Bericht Gber das Ergebnis der Prufung vor. Sie empfiehlt
der Generalversammlung die Abnahme mit oder ohne Einschréankung, oder
die Ruckweisung der Jahresrechnung.

3. Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in die ge-
samte Geschafts- und Rechnungsfihrung zu gewéhren. Es sind ihr alle ge-
wunschten Auskiinfte zu erteilen. Sie ist zu Zwischenrevisionen berechtigt.

4. Die-Revisionsstelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte Unregelmassig-
keit dem Vorstand mitzuteilen.

5. Die Revisionsstelle wahrt bei der Berichterstattung die Geschéftsgeheimnisse
der Genossenschaft. Ihr und ihren Mitgliedern ist es untersagt, von den Wahr-
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nehmungen, die sie bei der Ausflhrung ihres Auftrages gemacht haben, ein-
zelnen Mitgliedern der Genossenschaft oder Dritten Kenntnis zu geben.

6. Die Revisionsstelle wird fur ein Geschaftsjahr gewahlt. Inr Amt endet mit der
Abnahme der letzten Jahresrechnung. Eine Wiederwahl ist méglich.

7. Die Revisionsstelle kann jederzeit mit sofortiger Wirkung abberufen werden.

Statuten WBGG Luzern , revidiert 11. Juni 2021 -19/21 -



V. Schlussbhestimmungen

Art. 31 Auflésung

1.

Die Genossenschaft wird aufgelost:

a. Durch Beschluss der Generalversammlung gemass Art. 24 n der Statu-
ten. Der Auflésungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abge-
gebenen Stimmen.

b. in den gesetzlich vorgesehenen Fallen.

Erfolgt die Auflésung nicht durch Konkurs, so wird die Liquidation durch den
Vorstand besorgt, sofern die Generalversammlung nicht andere Personen be-
auftragt.

Das Vermdgen der Genossenschaft wird, nach Tilgung der Schulden, in er-
ster Linie zur Ruckzahlung der Anteilscheine und Pflichtdarlehen, max. zum
Nominalwert, verwendet.

Das nach Tilgung aller Schulden und Ruckzahlung aller Genossenschaftsan-
teile und Pflichtdarlehen zum Nennwert verbleibende Vermdgen wird dem
Bundesamt fir Wohnungswesen fur Zwecke des gemeinnitzigen Wohnungs-
baus Ubereignet.

Wird die Genossenschaft in der Weise aufgeldst, dass sie mit Aktiven und
Passiven von einer anderen Genossenschaft tbernommen wird, kommen die
Bestimmungen des Fusionsgesetzes SR 221.301 zur Anwendung.

Art. 32 Fusion

1.

Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflosung der Genossenschatft
durch Fusion mit einem anderen gemeinnitzigen Wohnbautrager beschlies-
sen. Der Auflésungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abgege-
benen Stimmen.

Die Fusion muss vom Bundesamt fir Wohnungsbau bewilligt werden, wel-
ches die Zustimmung des Bundesamtes fur Bauten und Logistik einholt, wenn
die Genossenschaft mit der Eidgenossenschaft Baurechtsvertrage abge-
schlossen hat.

Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu jedoch
vorgangig die Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen

Art. 33 Bekanntmachungen

1.

Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mittei-
lungen und Einberufungen erfolgen schriftlich, durch Brief, durch Zirkular oder
Aushang, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweiz. Handelsamtsblatt.
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Art. 34 Genehmigung

Diese Statuten und lhre Anderungen sind vor der Beschlussfassung durch
Das Bundesamt fur Wohnungswesen (BWO) gepruft und entsprechen

in allen Punkten den Anforderungen des Eidgendssischen Departement fur
Wirtschaft, Bildung und Forschung.

Sie sind durch die Genossenschaft an der ordentliche Generalversammlung 2021
angenommen worden und treten mit der Bewilligung des BWO in Kraft.

Sie ersetzen die Statuten vom 31. Marz 2006.

Der Prasident: Der Sekretar:

Walter Hadener Fritz Gautschi
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